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------------- 

अविसूचना  

12 अगस्त, 2017 

 

 सखं्या जी०एस०आर० -2801-- झारखण्ड पचंायत राज अधिधियम, 2001 (झारखण्ड 

अधिधियम 06, 2001) की िारा 131 द्वारा प्रदत्त शधियों का प्रयोग करते हुए राज्य सरकार झारखंड 

पचंायत भूधम धिकास (िक्शा एिं भिि धिमााण) धियमािली, 2017 के प्रारूप को उि िारा के 

अपेक्षािसुार प्रकाधशत करती हैं l  

अधिसूचिा के राजकीय गजट में प्रकाशि के एक माह के अन्दर कोई भी व्यधि अथिा सगंठि धकसी 

भी प्रकार की आपधत्त/सझुाि सधचि, ग्रामीण धिकास धिभाग (पचंायती राज प्रभाग), झारखण्ड, राचंी के 

कायाालय में द ेसकता हैं I समयािधि के अन्दर प्राप्त धकसी भी आपधत्त/सझुाि पर राज्य सरकार द्वारा 

यथोधचत धिचार धकया जायगा l झारखण्ड पचंायत राज अधिधियम, 2001 (झारखण्ड अधिधियम 06, 
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2001) की िारा 89 द्वारा प्रदत्त शधियों का प्रयोग करते हुए राज्य सरकार द्वारा धिधमात झारखंड 

पचंायत भूधम धिकास (िक्शा एिं भिि धिमााण) धियमािली, 2017 का प्रारूप :-  

 

अध्याय-1 

 

1. सधंक्षप्त िाम और धिस्तार: 

(i) यह धियमािली झारखंड पचंायत भूधम धिकास (िक्शा एिं भिि धिमााण) धियमािली, 

2017 कही जा सकेगी ; 

(ii) इसका धिस्तार सम्पूणा झारखण्ड राज्य के झारखण्ड पचंायत राज अधिधियम 2001 में 

िधणात के्षत्रों में होगी I 

 (iii) यह धियमािली तत्काल प्रभाि से प्रितृ्त होगी ; 

 

2. पररभाषाए ं : 

(i) “अधिधियम” से अधभपे्रत है झारखण्ड पचंायत राज अधिधियम 2001 (06/2001) या 

उसमे समय-समय पर धकये जािे िाला सशंोिि 

(ii) “बालकिी" से अधभपे्रत है भिि के साथ सलंग्ि कै्षधतज बाहरी सरंचिा/रधेलंग,जो बैठक 

या अन्य काया के उपयोग धकया जाय ;  

(iii) “तहखािे/भूतल” से अधभपे्रत है की भिि/ पररसर जो पूणातः या आंधशक रूप से जमीि 

के िीचे हो;  

(iv) “भिि" से अधभपे्रत है धकसी भूभाग पर िह सरंचिा चाहे धजस सामग्री या धजस उदे्दश्य 

से धिधमात हो, चाहे मािि धििास या धकसी अन्य उदे्दश्य के धलए प्रयोग धकया जाता  

हो । इसके अंतगात फाउंडेशि, ध्लंथ, दीिारों, फशा, छत, धचमिी, भिि में जल-िल 

हेत ु की गयी व्यिस्था, स्थायी ्लेटफामा, बरामदा, बालकिी, काधिासया प्रोजेक्शि, 

भिि का धहस्सा या उससे सटा हुआ कोई धहस्सा या उससे लगी हुई दीिार या स्थाि 

और बाहर की ओर धचधन्हत स्थाि, टेंट पडंाल, शाधमयािा/धतरपाल द्वारा धिधमात 

आिासीय स्थाि भिि के रूप में मान्य िहीं धकये जायेंगे I   

(v) “धबध्डंग लाइि" से अधभपे्रत है भिि के बाहरी भाग में सड़क या भधिष्य में बििे 

िाली/ धिस्ताररत सड़क के साथ सामिे के धलए धचधन्हत स्थाि जो धिधहत प्राधिकार, 

उपायिु, टाउि्लाधिगं दल या रोड धिमााण धिभाग या अन्य धिभाग या प्राधिकरण, जो 

सड़क, गली या उच्च पथ के धलए धजम्मेिार हैं, के द्वारा धििााररत धकया गया हो ; 

(vi) "धब्ट-अप एररया" से अधभपे्रत है धकसी भी त्ला/मंधजल पर धिधमात के्षत्र (भिि के 

साथ सलंग्ि बाहर धिकला हुआ भाग को छोड़ कर ; 
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(vii) “कारपेटके्षत्र" से अधभपे्रत है जो शदु्ध रूप से प्रयोग करिे िाला के्षत्र धजसमे सीध़िया,ं 

धलफ्टकुओ,ं एस्केलेटर, िाधलयों, शौचालय और िातािकूुलि सयंंत्र के कमर ेऔर 

धबजली के धियंत्रण कक्ष को छोड़कर ; 

(viii) “छत" से अधभपे्रत है धकसी कमर/े सरंचिा का उपरी भाग 

(ix) “छज्जा”से अधभपे्रत है एक टे़िा या कै्षधतज सरंचिा, जो आमतौर पर िूप और बाररश 

से सरुक्षा प्रदाि करिे के धलए बाहरी दीिारों पर धिधमात होती है ; 

(x) “आंगि" से अधभपे्रत है धक भिि के साथ जमीिी सतह पर धिमााण के्षत्र में स्थायी रूप 

से हिा और प्रकाश के धलए खलेु आकाश में छोड़ा गया स्थाि;  

(xi) “उपायिु” से अधभपे्रत है धजले का उपायिु ; 

(xii) “सरंधक्षत लेि" से अधभपे्रत है धक िैसी लेि जो सफाई उदे्दश्यों के धलए हो एिं धजसका 

उपयोग सड़क,आिास, घर, झोपड़ी या इमारत तक पहुुँच के धलए िहीं धकया जाय ; 

(xiii) “गधलयार"े से अधभपे्रत है धक इमारत के धिधभन्ि भागों/ कमर ेके आिागमि हेत ुस्थाि  

(xiv) “भूखण्ड की गहराई” से अधभपे्रत है धक भूखण्ड के आगे और पीछे की सीमाओ ंके बीच 

का औसत कै्षधतज दूरी  

(xv) “धिकास" से अधभपे्रत है धक धिमााण, इंजीधियररगं, खिि या अन्य कायों के धलए 

भूखण्ड में धकया गया पररिताि जो भूखण्ड के भूतल या पपर धकया गया हो धजसमे  

इमारत या भूधम में पिुधिाकास/उप-धिभाजि शाधमल है ; 

(xvi) "धिकास शु् क" से अधभपे्रत है धक “झारखडं पचंायत भूधम धिकास (िक्शा एिं भिि 

धिमााण) धियमािली, 2016 या उसमे समय-समय पर धकये जािे िाला सशंोिि” के 

अंतगात इस प्रयोजि हेत ुसक्षम प्राधिकार द्वारा धििाा ररत शु् क  

(xvii) "डे्रि (िाली) से अधभपे्रत है धक प्रस्ताधित भिि में पाइप या धिमााण के द्वारा जल 
धिकासी हेत ुकी गयी व्यिस्था धजसमे गड्ढे, चैम्बर, जाल आधद समाधहत हैं I इसमें 

जल या धकसी तरल पदाथा के धिकासी के प्रयोजि से बिायीं गयी खलुी सरंचिा  

शाधमल है I 

(xviii) डे्रिेज” से अधभपे्रत है धक तरल पदाथा के धिकासी हेत ुबिाई गई सरंचिा ; 
(xix) "आिास" से अधभपे्रत है धक आिासीय प्रयोजिों हेतु धिधमात भिि/ सरंचिा ; 

(xx) “कायाकारी पदाधिकारी” से अधभपे्रत है पचंायत के धिधहत प्राधिकारी धजिके द्वारा भूधम 

धिकास एिं भिि धिमााण पर मंजूरी दी जायेगी एिं इस हेत ुअिजु्ञा पत्र धिगात धकया जा 

सकेगा I 

(xxi) “तल" से अधभपे्रत है धक धिधमात भिि/सरंचिा का जमीिी स्तर का के्षत्र; 

(xxii) “तल के्षत्र" से अधभपे्रत है धक धकसी भी मंधजल पर धिधमात के्षत्र ; 
(xxiii) “फ्लोर एररया रधेशयो (एफएआर)" से अधभपे्रत है धक भूखण्ड के कुल के्षत्रफल एिं 

भूखण्ड में धिधमात भिि/सरंचिा के के्षत्रफल का अिपुात ; 
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(xxiv)  “फं्रटऐज” से अधभपे्रत है धक भूखण्ड में धिधमात भिि/सरंचिा का िह भाग जो मखु्य 

सङक के सापेक्ष हो ;  

(xxv) “फं्रट याडा" से अधभपे्रत है धक भूखण्ड में धिधमात भिि/सरंचिा के मखु्य प्रिेश द्वार की 

ओर सामिे की खलुी जगह ; 

(xxvi) “भिि की पंचाई" से अधभपे्रत है धक भूखण्ड के जमीिी सतह का औसत से भिि की 

समतल छत की सबसे पुँ चे धबदं ु की पर्धिाािर दूरी एिं ढलाि िाले छत के धलए 

जमीिी सतह से ढलिाछत के मर्धय धबदं ुकी पर्धिाािर दूरी I छत के पपर धिधमात 

चारदीिारी या सी़िी इत्याधद के धलए धिधमात छत इसके अंतगात िहीं आएगी  ;  

(xxvii) "बहुमंजली/पुँ ची इमारत" से अधभपे्रत है धक 10 मीटर से अधिक पंचाई का भिि 

धजसमे पािी के टैंक/धलफ्ट कमर ेऔर एक मंधजल पंचाई तक सी़िी कमर ेको इससे 

बाहर रखा जायगा ; 

(xxviii) “लेआउट" से अधभपे्रत है धक भूखण्ड में प्रस्ताधित धिमााण का खाका धजसमे 

सड़के/फुटपाथ/जल आपूधता एिं धिकासी/ खलुा जगह/ िकृ्षारोपण/ जल सचंयि 

इत्याधद शाधमल है ;  

(xxix) “पहुुँच के सािि" से अधभपे्रत है धक सािाजधिक सड़क या प्रस्ताधित सड़क से 
प्रस्ताधित धिमााण के भूखण्ड तक पहुुँचिे का रास्ता  

(xxx) "ओपि स्पेस (खलुा स्थाि)" से अधभपे्रत है धक भूखण्ड में प्रस्ताधित धिमााण के 

अधतररि छोडा गया स्थाि ; 

(xxxi) “भू-स्िामी” से अधभपे्रत है धक व्यधि/व्यधियों का समूह/कंपिी/ट्रस्ट/ पजंीकृत 

ससं्था/राज्य, केन्र या स्थािीय सरकार और उसके अिीिस्थ धिभाग/सािाजधिक या 

धिजी उपक्रम/धिगम/धिकाय जो भूखण्ड/सपंधत्त का स्िामी हो या धजसके िाम से 

धिबधंित हो ;  

(xxxii) "अिजु्ञा-पत्र (Permit)” से अधभपे्रत है धक धत्रस्तरीय पचंायती राज ससं्थाओ के 

कायाकारी प्राधिकारी द्वारा धिमााण काया के धलये प्रदत्त अिमुधत/अिजु्ञा ;  

(xxxiii) "ध्लंथ (Plinth)" से अधभपे्रत है धक भूखण्ड और आसपास के राजस्ि 

अधभलेख में िधणात जमीि की सतह और भिि/सरंचिा के तल के बीच की पर्धिाािर 

दूरी ; 

(xxxiv) “ध्लंथ एररया (Plinth area)" से अधभपे्रत है धक ध्लंथ स्तर पर प्रस्ताधित 

धिमााण का के्षत्रफल धजसमे दीिार, खलुा सी़िी और खलेु बरामद ेके के्षत्र शाधमल िहीं 

है; 

(xxxv) “भूखण्ड" से अधभपे्रत है धकएक स्िाधमत्ि के अंतगात लगातार आिे िाले भूखण्ड का 

धहस्सा ;  

(xxxvi)  “्लॉटकिरजे" से अधभपे्रत है धक भूखण्ड का िह के्षत्र धजसमे भिि/सरंचिा के 

धिमााण का प्रस्ताि हैं धजसमे पररसर कीदीिार, गेट, द्वार मण्डप, छज्जा, सेध्टक टैंक, 
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खलुामंचशाधमल िहीं है । यह साइट/्लॉट के्षत्र के प्रधतशत के रूप में व्यि धकया जाता 

है; 

(xxxvii) भिि के "पिुधिामााण" से अधभपे्रत है धक -  
(क) भिि को पूणात:या आंधशक रूप से र्धिस्त कर धफरसे धकया जािे िाला धिमााण ; 

(ख) आिासीय भिि/सरंचिा को कारखािा/दकुाि/कायाालय/गोदाम/स्कूल/ ससं्थाि/ 

िाधमाक स्थाि/ एक से अधिक आिासीय भिि/सरंचिा के रूप में रूपातंरण; 

(xxxviii) “सेटबैक (Setback)" से अधभपे्रत है धक भूखण्ड में प्रस्ताधित धिमााण के अधतररि 

छोड़ा गया खलुा स्थाि ;  

(xxxix)सेटबैक लाइि (Setback line)" से अधभपे्रत है धक सड़क के मर्धय भाग से 

धिमााणािीि भिि/सरंचिा तक छोड़ा गया स्थाि धजस पर कुछ भी धिमााण काया िहीं धकया जा 

सकता है; 

(xxxx)के्षत्र(Area/site) से अधभपे्रत है धक भूधम का िह धिधित के्षत्र धजसकी धिधित चौहद्दी 

ज्ञात हो;  

(xxxxi)“असरुधक्षत धबध्डंग" से अधभपे्रत है धक िैसी इमारते जो सरंचिात्मक रूप सेअसरुधक्षत 

/अस्िास्थकर/ धजसमे धिकास के पयााप्त सािि ि हो/ आग के खतर ेसे असरुधक्षत हो/मािि 

जीिि के धलए खतरिाक हो, रख-रखाि के अभाि में क्षधतग्रस्त हो एिं धजसे कायाकारी 

प्राधिकारी द्वारा असरुधक्षत घोधषत धकया जाए;  

(xxxxii)"शौचालय (water closet)” से अधभपे्रत है धक शौच हेत ुधिधमात पैि धजसको पािी की 

सहायता से सफाई की जा सके लेधकि धजसमे बाथरूम शाधमल ि हो;  
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अध्याय – 2 

विकास और भिन वनमााण की अनुज्ञा 

  

1. धिकास और धिमााण के धलए आिेदि एिं जाुँच प्रधक्रया: - 

(क) धिकास के लेआउट, एिं उसके आिश्यक धहस्से एिं भिि धिमााण के अिमुोदि के 

धलए आिेदि आिश्यक पररिताि सधहत पररधशष्ट–ग (प्रपत्र1) में कायाकारी प्राधिकारी 

कोप्रस्ततु धकया जाएगा I 

(ख) आिेदिके साथ एक लेआउट िक्शा / भिि का िक्शा तीि प्रधतयों में जमा की 

जायगी l धजसके साथ भू – स्िाधमत्ि के कागजात अिापधत्त प्रमाण पत्र के साथ सलंग्ि 

होिा आिश्यक हैं l यह आिेदि पत्र केिल भू-स्िामी या पजंीकृत, प्राधिकृत व्यधि के 

द्वारा जमा की जायगी l  

(ग) आिेदिकत्ताा द्वारा उपरोि िधणात (क), (ख) के आलोक में आिेदि पत्र के साथ 

धिकास हेत ु सड़क, िाली धिमााण, आिागमि के रास्ते इत्यादी धिकास काया हेत ु

कायाकारी प्राधिकारी के द्वारा भूधम अधिग्रहण के सम्बन्ि में सहमती पत्र समधपात करगेाl  

(घ) भूखण्ड पर धिमााणािीि आिासीय पररयोजिा के सबंि में िक़्शे के साथ सभी 

सड़क / गली / िाली / धबजली इत्यादी का स्पष्ट उ्लेख भू-स्िामी द्वारा होिा चाधहए 

और इस तरह का धिमााण काया धकिके द्वारा धकया जायेगा, यह भी स्पष्ट होिा चधहये l 

भूखंड के धिकास के सन्दभा में सभी काया भू-स्िामी द्वारा उसके अपिी राधश से धकये 

जायेंगे I 

(ड)भू-स्िामी उपरोि िधणात उप-धियम 1 (क), 1 (ख), 1 (ग)एिं 1 (घ) का अिपुालि 

सधुिधित करगेा l  

(च) अगर ग्राम पचंायत द्वारा उप-धियम 1 (ड) के आलोक में भू-स्िामी द्वारा धदए गए 

जािकारी गलत या अपूणा पाए जािे पर उसे सही करिे का धिदशे कायाकारी प्राधिकारी 

द्वारा धदया जा सकेगा l  

(छ)कोई साइट, भिि, झोंपड़ी या अस्थाई धिमााण रलेिे सीमा के धििााररत 30 मीटर 

की दूरी के अन्दर िहीं धकया जायेगा l  

2.  आिेदि के साथ आिश्यक दस्तािेज: - 

(क) साइट योजिा 

(ख) लेआउट योजिा (तीि प्रधतयों में) 

(ग) प्रत्येक भूखण्ड का धििरण, प्रत्येक भूखंड में खलुी जगह,सड़कों,िागररक सधुििा 

इत्यादी की धििरणी l  

(घ)हाई टेंशि/ कम टेंशि, धबजली लाइि/पािी के सािि/सीिर लाइि/टेलीफोि / 

राष्ट्रीय / राज्य राजमागों / मखु्य / अन्य सड़कें  / गली को लेआउट साइट में स्पष्ट 

िधणात हो l  
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(ड) सयंिु रूप से स्िामी और योग्य सिेक्षक / लाइसेंस इंजीधियर / अधिकृत 

इंजीधियर द्वारा धििााररत प्रपत्र मे प्रमाण पत्रl 

(च) सपंधत्त / भूधम के माधलकािा हक सम्बधंित दस्तािेजों की छायाप्रधत, भूधम 

पजंीकरण प्राधिकार से गैर-भार प्रमाणपत्र 

(छ) अंचल धिरीक्षक/ कमाचारी/ इस काया के धलए प्राधिकृत अन्य अधिकारी के द्वारा 

धचधन्हत के्षत्र(site) का प्रमाण पत्र  

(ज)लेआउट जाचं सम्बधंित धििााररत शु् क  

(झ) प्रपत्र - ख में िधणात भिि धिमााण शु् क  

3. साइट की योजिा: - 

आिेदि पत्र के साथ साइट की प्रस्ततु योजिा को 1 से० मी० : 1 मी० (1: 100) पर तैयार 

धकया जाएगा और उसमे अिोधलधखत िणाि धकया जायेगा:-  

(क) साइट की सीमा (चौहद्दी)  

(ख) भिि उत्तर धदशा के सापेक्ष हो  

(ग) धिमााणािीि सभी भिि/सरंचंिा  

(घ) योजिा धिमााण की सीमा से 5 मीटर (16.40 फीट) की दूरी पर सभी भिि का 

धिमााण होगा  

(ड) धिमााणािीि साईट के आस-पास की मखु्य सड़क या सािाजाधिक सड़क या 

सािाजाधिक भिि  का िाम  

(च) धिमााण के धलए सड़क से पहुचं की धस्थधत 

(छ) भिि के सामिे और धकिार ेकी ओर धस्थत सड़क की चौड़ाई   

(ज) सामिे,पीछे और धकिार ेकी ओर धस्थत सेटबैक का आयाम, यधद कोई हो,और खलेु 

रूप से हिा और प्रकाश के आगमि के धलये छोड़ा गया स्थाि  

(झ) रसोई,सीध़िया,ंमूत्रालयों,िाधलयों,कुओ ंऔर भिि के अन्य स्थािों की धस्थधत 

(ञ) भूखण्ड का के्षत्र, ग्राउंड किरजे, फ्लोर एररया रधेशयो (एफएआर) और फ्लोर िाइज 

किर के्षत्र का एक स्पष्ट धििरण  

(ट) भिि के सामिे की सड़क के पपर तक पहुचंा उच्चतम बा़ि (जल-स्तर) की धस्थधत 

का स्ि-अधभप्रमाधणत प्रमाणपत्र 

4. भिि योजिा: - 

(क)योजिाए ंऔर उिका िगीकरण अिोधलधखत प्रदधशात करगेा 

(i)िींि की गहराई और चौड़ाई और धमट्टी की प्रकृधत धजस पर िींि बिाई जािी है 

(ii)साईट की सतह या भिि के बगल की जमीि एिं िजदीकी सड़क या सड़के धजिके 

मार्धयम से भिि तक पहुचंिा प्रस्ताधित है, के पररपे्रक्ष्य में सबसे धिचले तल का स्तर और 

सभी आंगिो और खलुी जगहों का स्तर l  
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(iii)दीिारों, कमरों, फशा,छत,धचमिी और भिि के अन्य धहस्सों की धस्थधत, रूप और 

आयाम तथा प्रस्ताधित भिि में बिाये जािे िाले शौचालय (water closet), अथा 

क्लोसेट, राख गड्ढे के रूप एिं आयाम l  

(iv)भिि में मौजूद िाधलयों और जल धिकासी की धस्थधत एिं धकसी भी सीिर धजससे 

िाधलयों को जोड़िा प्रस्ताधित हो, की धस्थधत ।  

(ख) अगर भिि के धिमााण या पिुधिामााण या धकसी स्थायी अथिा अस्थायी धिमााण के 

दौराि धकसी धबजली की आपूधता लाइि की पहुुँच धिमााणािीि भिि तक हो, तो इस लाइि 

को योजिा और भिि या सरंचिा दोिों में ही धदखाया जायगा । 

(ग)ररहायशी घर के अलािा अन्य धकसी भी उदे्दश्य के धलए उसके भिि या भाग काउपयोग 

करिे का प्रस्ताि है,तो इसकी जािकारी योजिाओ ंमें दी जाएगी ।   

(घ)योजिा में धखड़की, दरिाजे और रौशिदािो की धस्थधत एिं आयामों को भी धदखािा 

होगा । 

(ड.)कायाकारी प्राधिकारी भू-स्िामी को धकसी भी प्रकार की अन्य जरुरी जािकारी देिे के 

धलये कह सकता है धजसके द्वारा यह सधुिधित हो धक धिमााणािीि भिि कािूि और 

धियमो के प्राििािों के अिरुूप है । 

5. धिधशष्टता: - 

(क) धिकास/भिि धिमााण में धिम्ि रष्टव्य होगा:- 
(i) भिि के धिधभन्ि भागों के धिमााण के धलये लगिे िाले सामग्री और धिमााण के तरीके । 

(ii)धजस तरीके से छत के जल, घर की जल धिकासी और साइट की सतह जल धिकासी 

का प्रस्ताि है। 

(iii)सािि सरंक्षण के धलए मौजूद सरंक्षण लेि । 

(iv)भिि के उपयोग या उपयोगों का प्रस्ताि ।  

(v) अगर भिि को एक ररहायशी घर के तौर पर इस्तेमाल करिे का प्रस्ताि है तो क्या िहाुँ 

के धििाधसयों के धलये भिि के अन्दर या साईट पर धकसी उधचत दूरी पर घरले ुइस्तेमाल के 

धलये पयााप्त मात्रा में जलापूधता की व्यिस्था है या िहीं । 

(ख)अगर भिि को धकन्ही दो या दो से अधिक पररिारों के धलए आिास के रूप में या धकसी 

व्यापार,व्यिसाय या उद्योग,धजसमें से कम से कम बीस लोगों को धियोधजत धकया जा 

सकता हो या सािाजधिक मिोरजंि या अन्य इसी तरह की एक जगह के रूप में प्रयोग में 

लािे का प्रस्ताि हो तो, आपातकालीि पररधस्थधतयों में प्रिेश एिं धिकासी के प्रबंि का 

प्रस्ताि 

(ग)साईट के सपूंणा के्षत्र का सही धििरण, मौजूदा इमारत या इमारतों का कुल के्षत्रफल एिं 

साईट के िैसे सभी भििों का कुल के्षत्रफल जो इि धियमों के प्राििािों से मिु हों  

(घ)पपर का धिधिदेश धसफा  झोंपड़ी के अलािा अन्य भिि के धलए आिश्यक होगा  
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(ड.) कायााकारी प्राधिकारी भू-स्िामी को िैसे सभी जािकारी उपलब्ि करािे को कहेगा जो 

भिि की सरुक्षा एिं धस्थरता से सम्बधंित जरूरतों को पूरा करता हो । 

6. योजिाओ ंपर हस्ताक्षर: - 

सभी योजिाओ ंअिोधलधखत द्वारा धिधिित हस्ताक्षररत धकया जाएगा:-  

(क)भू-स्िामी/अधिकृत हस्ताक्षरी, एिं,  

(ख) ड्राफ्ट्समैि (धसधिल),  

(ग)सहायक अधभयंता (धसधिल) या िास्तकुार या टाउि ्लािर याराज्य के धजला पररषद ्

द्वारा लाइसेंस प्राप्त इंजीधियर (पररधशष्ट “क” में िधणात) 

7 योजिा पर हस्ताक्षर हेत ुप्राधिकृत  

धजला पररषद अपिे धजले के धलए अधभयंता/िस्तकुार को पजंीकृत करेंगे I इि  लाइसेंस िारी 

तकिीकी कधमायों के पास स्िातक धसधिल इंजीधियररगं की धडग्री या िस्तकुाररता में स्िातक 

होिा चाधहए । राज्य सरकार के सभी सहायक अधभयंता धजिके पास धसधिल इंजीधियररगं की 

धडग्री हो, िे योजिा पर हस्ताक्षर कर सकते हैं इसके साथ ही िैसे सभी सहायक अधभयंता 

धजिके पास धसधिल इंजीधियररगं की धडग्री हो और जो सम्बद्ध ग्राम पचंायत के अधिकार के्षत्र में 

हों, िे भी योजिा पर हस्ताक्षर कर सकते हैं I 

8.  अिमुोदि का प्राधिकार: - 

(क) 300 िगा मीटर फ्लोर एररया से अधिक के सभी कच्चे घर या जी+1 के पक्के घर 

(तहखािे के साथ/धबिा) ग्राम पचंायत द्वारा अिमुोधदत होंगे ;  

   परतंकु, 300 िगा मीटर फ्लोर एररया तक के कच्चे घरों को ग्राम पचंायत से 

अिमुधत आिश्यक िहीं होगी ; 

   परतंकु, यह भी धक मौजूदा घरों को तोड़कर बिाए गए अथिा पिुधिाधमात 100 

िगा मीटर तक के एिं जी+1 तक के पक्के घरों के धलए भी अिमुधत आिश्यक िहीं 

होगी I  

(ख) जी+1 के पपर एिं जी+3 तक के भिि (तहखािे के साथ/धबिा) का अिमुोदि 

पचंायत सधमधत कर सकेगी I 

(ग)  जी+3 के पपर के भिि (तहखािे के साथ/धबिा) का अिमुोदि धजला पररषद ्  कर 

सकेगी I 

िोट:- सरकारी आिासीय योजिायें उपरोि प्राििािों से मिु होंगी I 

 

9. स्िीकृधत या अिमुधत से इिकार: - 

कायाकारी प्राधिकारी द्वारा लेआउट प्रस्तािों के साथ योजिाओ/ंधचत्रों एिं धिधिदेशों का 

अिमुोदि पररिताि के साथ या पररिताि के धबिा और धिदशे जो आिश्यक समझा जाए या 

उसका इिकार धकया जा सकता है:- 



 

झारखण्ड गजट (असाधारण) िनिवार, 12 अगस्त, 2017 
 

 
,  18 िवम्बर, 2016 

 

ीी 

10 

(क) लेआउट आिेदिों के मामले में आिेदि की तारीख से 60 धदि के भीतर  

(ख) िैसे आिेदि (सभी धििरणों के साथ) धजिका धिबटाि पचंायत कायाालय में प्राधप्त के 

60 धदि के भीतर कायाकारी प्राधिकरण के द्वारा िहीं धकया गया हो, उिपर  धियम 15 

(क) और (ख) और 16 (क), (ख) के प्राििािों के अिसुार कायािाही की जायेगी  

(ग) हालाधंक धकसी भी धिमााण या धिकास के लेआउट धजिको मान्य प्राििािों के अंतगात 

तैयार धकया गया हो, िे भिि धिमााण धियम और लेआउट के धकसी भी धियम के 

उ्लंघि में िहीं हो सकते हैं I 

10 अिमुोधदत भिि योजिा की िैिता और पिुिैिता तथा परधमट की अिधि का ििीकरण एिं 

धिस्तार: -  

(क) इि धियमों के तहत धिगात धिकास परधमट या धिमााण परधमट जारी होिे की धतधथ से 

तीि िषा के धलए मान्यहोगा। 

(ख)कायाकारी प्राधिकारी परधमट के िैि अिधि के दौराि जमा धकये गए आिेदि पर दो बार 

धिस्तार तीि िषों तक कर सकते हैं  

(ग)परधमट की अिधि के धिस्तार के धलए शु् क “धिकास परधमट शु् क” या भिि परधमट 

शु् क” का दस प्रधतशत होगा जो की धिस्तार दिेे समय दये होगा  

(घ)कायाकारी पदाधिकारी द्वारा परधमट की अिधि समाधप्त िषा के अंधतम िषा में आगामी तीि 

िषों के धलए ििीकरण धकया जा सकेगा अिधि धिस्तार हेत ुशु् क पूिा में दये शु् क का 

50% होगा  

(ड) अिधि धिस्तार का आिेदि पत्र “प्रपत्र ग” के अिरुूप होगा । 

(च)आिेदि के साथ आिश्यक शु् क दये होगा  

11. परधमट का धिराधस्तकरण : - 

कायाकारी अधिकार इि धियमों के तहत जारी धकए गए धकसी भी अिमुधत को, गलत 

बयािी/गलत परधमट धिगात करिे पर या धकसी भी सामग्री तथ्य के सन्दभा में गलत जािकारी 

या धियम धिरुद्ध काया करिे पर उिके परधमट को धिरस्त कर सकेगा 

12. धियम के उ्लंघि के धलए जमुाािा: - 

धियम उ्लंघि करिे पर िे दण्ड के भागी होंगे तथा यह दण्ड कम से कम रूपए 10000 

धििाा ररत धकया जाएगा तथा धियम उ्लंघि की सचुिा प्राधप्त के बाद भी धियमों का उ्लंघि 

करते पाए जािे पर प्रधत धदि 100 रूपए की दर से इसमें िधृद्ध की जायेगी  

 

13. कायाकारी अधिकारी के द्वारा पररिताि का अधिकार  -  

(क) यधद कायाकारी अधिकारी को यह ज्ञात होता है धक काया :- 

(i) अिमुोधदत योजिा/धिधशष्टता के अिरुूप िहीं धकये जािे पर  

(ii) इस धियम या धियम या घोषणा के तहत बिाए गए से धकसी के प्राििािों के 

उ्लंघि पर धदए गए सचुिा पर  
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(1) अिमुोधदत योजिा/धिधशष्टता में धकये गए अिमुधत प्राप्त बदलाि के अिरुूप काया 

िहीं धकये जािे पर  

(2) धदये गए कारण पचृ्छा का जिाब िहीं दिेे पर,  

(ख) भू-स्िामी/आिेदिकताा द्वारा धकये गए पररिताि पर, पपर के कंधडका (क) (ii) (1) 

के अिसुार कारण पचृ्छा धकया जा सकता है I 

14. मािि जीिि के खतर ेके आिार पर काया का रोका जािा 

पूिािती प्राििािों में धिधहत प्राििािों के रहते हुए भी मािि जीिि के खतर े के आलोक में 

कायाकारी पदाधिकारी द्वारा धकसी भी भिि धिमााण/पिुाधिामाि/योजिा को कारण सधहत 

धलधखत रूप में सचुिा दकेर रोका जा सकता है  

15. गैर कािूिी भिि/योजिा को र्धिस्त/बदलाि करिा 

अगरकायाकारी अधिकारी सतंषु्ट हों धक धकसी भी भिि का धिमााण या पिुधिामााण 

(i)कायाकारी प्राधिकारी की अिमुधत प्राप्त करिे के धबिा शरुू कर धदया गया है; या 

(ii) अिमुोधदत भिि धिमााण/योजिा के अिरुूप काया िहीं करिे पर  

(iii) इि धियमों या प्राििािों के उ्लंघि पर  

(ख)इि धियमों के तहत जारी धकए गए सचुिा के अिरुूप धिधिित पररिताि िहीं धकया गया 

हो 

(ग)धियमों के धिरुद्ध भिि धिमााण अथिा योजिा में धकये गए पररिताि एिं इसके सम्बन्ि में 

दी गयी धलधखत अंतररम सचुिा के बाद काया जारी/पूणा करिे पर, उसे र्धिस्त करिे का 

आदशे धिगात धकया जा सकता है 

16. ग्राम पचंायतों द्वारा धििाा ररत शु् क 

ग्राम पचंायतों के कायााकारी प्राधिकारी को भिि धिमााण हेत ुशु् क की दर धििााररत करिे का 

धिदेश धदया जा सकेगा I ग्राम पचंायतों के द्वारा इसकी अधिकतम एिं न्यूितम दर पर ही शु् क 

की िसूली की जा सकेगी जो प्रपत्र “ख” में धदए गए दर के अिसुार हो I ये शु् क अगल-बगल के 

पचंायत/िगर पचंायत द्वारा ली जा रही शु् क के आिार पर अिमुधत के बाद धििााररत की जा 

सकती है  

(क) आिेदक के द्वारा दी गयी आिेदि पत्र के साथ धििाा ररत शु् क रसीद सलंग्ि िहीं रहिे 

की धस्थधत में आिेदि पत्र पर धिचार िहीं धकया जाएगा । 

(ख) उपरोि दये शु् क धकसी भी धस्थधत में िापस िहीं धकया जाएगा । 

17. आिेदि को स्िीकृत माि धलया जािा  

(क) धकसी भी पचंायत के कायाकारी पदाधिकारी द्वारा धििााररत समयािधि (60) धदि के 

अन्दर अिमुधत धदए जािे या अस्िीकृत धकये जािे के सम्बन्ि में सचुिा िहीं धदए जािे 

पर काया की अिमुधत मािा जायेगा एिं आिेदिकताा द्वारा काया प्रारभं धकया जा सकेगा 

लेधकि काया करते समय भिि धिमााण धियमिाली का उ्लंघि िहीं होिा चाधहए.  
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(ख) भिि धिमााण/योजिा प्रारभं करिे के पूिा  आिेदिकताा के द्वारा इसकी धलधखत सचुिा 

सम्बधंित पचंायत को दी जायेगी  

18. अिमुधत िहीं धदए जािे के धखलाफ अपील 

(क) आिेदिकताा भिि धिमााण/योजिा की अिमुधत िहीं धदए जािे के धिरुद्ध उच्चतर 

पचंायत को 45 धदिों के अन्दर धलधखत अपील कर सकेगा और ऐसा उच्चतर पचंायत 

इसका धिणाय 30 धदिों के अन्दर सधुिधित करगेा I  

(ख) धजला पररषद से उच्चतर प्राधिकार सम्बधंित धजला उपायिु होगा एिं इस सम्बन्ि में 

18 (क) में िधणात समयािधि का अिपुालि धकया जाएगा I 

19. अधिभोग प्रमाण पत्र 

     पचंायत के कायाकारी प्राधिकारी के अधिभोग प्रमाण पत्र के अभाि में धकसी भी भिि 

धिमााण/पिुधिामााण/बदलाि की धस्थती में इसका ररहाईशी इस्तेमाल िहीं धकया जा सकेगा I 

िास्तकुार/अधभयंता/टाउि ्लािर के योजिा के पूणाता प्रमाण पत्र के आिार पर सम्बधंित पचंायत के 

द्वारा ररहाईशी अधिभोग प्रमाण पत्र धिगात धकया जा सकेगा I धिबंधित अधभयतंा/िस्तकुार/सरकारी 

सहायक अधभयंता जो उस के्षत्र में पदस्थाधपत हों एिं जि धिगरािी में योजिा काया धकया गया हो, के 

द्वारा पूणाता प्रमाण पत्र धदया जाएगा यह प्रमाण पत्र ररहाइशी योग्य मािकों के अिकूुल होगा I 
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अध्याय - 3 

मानदडं एि ंमानक 

1. भिि धिमााण/ योजिा काया की अिमुधत धिधित मािदडं के आलोक में दी जायेगी  यह भूधम की 

धस्थती, ररहाइशी धिकास, सड़क पदािकु्रम, सामाधजक सधुििाओ,ं स्थाि की आिश्यकता, 

पाधकिं ग इत्याधद के मािक होगा : - 

(क) प्रत्येक उपयोग के तहत भूधम 

धजस भूधम को धिकधसत धकया जािा है, उस भूखंडों का आकार कम से कम 250 िगा 

मीटर का हो सकता है I लेआउट आम तौर पर धिम्ि भूधम के उपयोग के अिरुूप होिा 

चाधहए: 

  प्रत्येक उपयोग के तहत भूधम 

(i) आिासीय 50 – 60 % 
 

(ii) काया स्थल,  स्कूलों, ससं्थािों, िधसिंग 

होम, धडस्पेंसरी, सामदुाधयक स्थाि, 

अस्पतालों, पश ुधचधकत्सालय  आधद  

15 – 20 % 
 

      (iii) दकुािों,कायाालयों,उपभोिा भडंार, 3 – 5 % 

उिारक धडपो और अन्य बाजार  
  

(iv) खलुा स्थाि  10 – 15 % 
 

(v) सड़क, पैदल रास्तों,िाधलयों,बैंक,डाक 

घर और अन्य सधुििाए ं
15 – 20 % 

 

नोट: आबादी की आिश्यकता के अिसुार शैधक्षक,सामाधजक,स्िास्थ्य,सधुििाओ ंइत्याधद के सम्बन्ि 

में के्षत्रके भूधम का उपयोग प्रधतशत कम या अधिक की जा सकती है ्लॉट के्षत्र और अन्य मािदडं 

सदंधभात ग्राम पचंायत/पचंायत सधमधत/धजला पररषद/ िगर पचंायत या िगर पररषदों में प्राििािों के 

अिसुार भी धििााररत धकया जा सकता है 

(ख) आिासीय धिकास 

भूखंड पर आिासीय धिकास धिम्िािसुार होगी: 

(क) मिेशी शेड एिं भडंारण आधद को 

छोड़कर भूखंड का धिकास  

 

 

25 और उससे अधिक भूखंडों / 

हेक्टेयर 

(ख) किर के्षत्रप्रधत आिासीय  इकाई  25 िगा मी (न्यूितम) 

(ग) इमारतों की पंचाई 
35 मीटर है ।अधिकतम (3 मंधजलें) 

जी + 2  
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नोट: असािारण मामलों में जहा ंभूधम शैधक्षक ससं्थािों या अस्पताल के धिमााण के धलए 

इस्तेमाल धकया जा रहा हो, पंचाई में िधृद्ध पर छूट धजला पररषद के अिमुधत के उपरान्त 

दी जा सकती है I भिि के अधिकतम उंचाई का धििाारण उसके धिकटिती सड़क या 

धिकटिती PWD सड़क के अिसुार धिम्िित होगा  

3 m carriage way- G+3 

5.5 m carriage way-G+5 & above. 

(ग) सड़क का धििाारण  

 मीटर में   

(क) गाुँि के आस पास के 
 इलाकों को जोड़िे िाली सड़क  

3.6 तक जमीिी त्ला  

(ख)गाुँि की मखु्य सड़क  3.6-4.8 G+1 

(ग) गाुँि की आंतररक सड़क  4.8-6.10 G+2 

(घ) गाुँि की आंतररक सड़क 6.10-7.5 मीटर G+3 

(ड.) गाुँि की आंतररक सड़क 7.5 मीटर से पपर  G+5 

(ड़) आिश्यक स्थाि  

(i)आिासीय: आिासीय भूखंड 

न्यूितम सामिे का एिं पीछे का सेटबैक एिं आिासीय भिि की पंचाई  

क्र. 

सि. 

भूखंड की 

औसत के्षत्र  

(मीटर में) 

भिि की पंचाई 

अधिकतम  

G+2 या10m 

भिि की पंचाई 

अधिकतम G+3 

या13.3 m 

भिि की पंचाई 

अधिकतम G+4 

या16.4 m 

Minimum 

Front set 

back (m) 

Minimum 

Rear se 

back (m) 

Minimum 

Front set 

back (m) 

Minimum 

Rear set 

back (m) 

Minimum 

Front set 

back (m) 

Minimum 

Rear se 

back (m) 

i ii iii iv v vi vii viii 

1 10 m तक 1.5 0.90 धिमााण की अिमुधत िहीं 

होगी 

धिमााण की अिमुधत िहीं 

होगी 

2 10m -

15m तक 

2.0 1.5 3.0 1.5 धिमााण की अिमुधत िहीं 

होगी 

3 15m -

21m तक 

2.5 1.5 3.0 1.8 3.0 3.0 

4 21m -

27m तक 

3.0 1.8 3.0 2.0 3.5 3.0 

5 27m-33m 

तक 

4.0 2.5 4.0 3.0 4.0 3.5 
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6 33m-39m 

तक 

4.0 3.0 4.5 4.0 4.5 4.0 

7 39m -

45m तक 

4.0 4.0 4.5 4.0 5.0 4.5 

8 45m 

सेपपर 

4.0 4.0 5.0 5.0 6.0 5.0 

 

आिासीय भिि का अगल-बगल का न्यूितम सेटबैक  
 

क्र. 

सि. 

भूखंड की 

औसत के्षत्र  

(मीटर में) 

भिि की पंचाई 

अधिकतम  

G+2 या10m 

भिि की पंचाई 

अधिकतम G+3 

या13.3 m 

भिि की पंचाई 

अधिकतम G+4 

या16.4 m 

i ii iii iv v vi vii Viii 

1 10 m तक कम से कम एक तरफ  

0.90 m  

धिमााण की अिमुधत 

िहीं होगी 

धिमााण की अिमुधत 

िहीं होगी 

2 10m -15m 

तक 

0.90  0.90  0.90  0.90  धिमााण की अिमुधत 

िहीं होगी 

3 15m -21m 

तक 

1.0 1.0 1.5 1.5 2.0 2.0 

4 21m -27m 

तक 

1.5 1.5 2.0 2.0 2.5 2.5 

5 27m-33m 

तक 

1.5 1.5 2.5 2.5 3.0 3.0 

6 33m-39m 

तक 

2.0 2.0 3.0 3.0 3.66 3.66 

7 39m -45m 

तक 

3.0 3.0 3.66 3.66 4.50 4.50 

8 45m सेपपर 3.66 3.66 4.00 4.00 5.00 5.00 
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व्यािसाधयक/िाधणधज्यक भिि का न्यूितमसामिे एिं पीछे का सेटबैक  

क्र.  भूखंड की औसत के्षत्र  (मीटर में) भिि की पंचाई अधिकतम16.4 m तक 
Minimum Front 
setback (m) 

Minimum Rear 
setback (m) 
 

i ii iii iv  

1 10 m तक धिमााण की अिमुधत िहीं होगी 

2 10m -15m तक 4.5 3.0 

3 15m -21m तक 5.5 4.0 

4 21m -27m तक 6.0 4.0 

5 27m-33m तक 6.5 4.0 

6 33m-39m तक 7.0 4.5 

7 39m -45m तक 7.5 4.5 

8 45m से पपर 8.0 5.0 

व्यािसाधयक/िाधणधज्यक भिि का अगल-बगल का न्यूितम सेटबैक  

क्र. सि. भूखंड की औसत के्षत्र  (मीटर में) भिि की पंचाई अधिकतम16.4 m तक 
Minimum Left 
setback (m) 
 

Minimum Right 
setback (m) 
 

i ii iii iv  

1 10 m तक कम से कम एक तरफ 1.5 m 

2 10m -15m तक 2.0 2.0 

3 15m -21m तक 2.5 2.5 

4 21m -27m तक 3.0 3.0 

5 27m-33m तक 4.0 4.0 

6 33m-39m तक 4.0 4.0 

7 39m -45m तक 5.0 5.0 

8 45m से पपर 5.5 5.5 

औद्योधगक भििों के धलए खलुा स्थाि 

क्र. 

सि. 

भूखंड के्षत्र  (िगामीटर में) Minimum 
Front Setback 
(m) 

Minimum Rear 
Setback (m) 

Minimum 
Sides setback 
(m) 

i ii iii iv v 
1 500 िगा मीटर -1000 िगा 

मीटर  
9.0 4.5 4.5 

2 1000 िगामीटर- 5000 िगा 
मीटर  

10.0 6.0 6.0 

3 5000 िगामीटर -30000 िगा 
मीटर  

12.0 9.0 9.0 

4 30000 िगामीटर से अधिक  15.0 12.0 10.0 
 
औद्योधगक भििों के धलए न्यूितम सेटबैक (550 िगामीटर से अधिक भूखंड पर धिधमात भििों के धलए) 
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क्र. 

सि. 

भूखंड के्षत्र  (मीटर में) Minimum 
Front Setback 
(m) 

Minimum Rear 
Setback (m) 

Minimum 
Sides setback 
(m) 

i ii iii iv V 
1 10 mtrs 3.0 3.0 1.5 
2 10 m -12m 4.0 3.0 2.0 
3 12 m-15m 5.0 3.0 3.0 
4 15 m -18 m 6.0 4.0 4.0 
5 18 m से अधिक  6.0 4.5 4.5 
 

2. धििााररत के्षत्र के आस पास भिि धिमााण/योजिा पर रोक :- 

(क)(i) िदी/झील एिं तालाब (10 हेक्टेयर तक)/जल धिकायों के्षत्र से 30 मीटर के  

धिकट कोई भिि धिमााण/योजिा की स्िीकृधत िहीं दी जायेगी  

(ii) 10 हेक्टेयर से कम के के्षत्रफल के झीलों की सीमा से 15 मीटर की दूरी तक  

(iii) Nalas, िहर, आधद से 9 मीटर 

(ख)  हिाई अड्डे या रक्षा के्षत्रों / सैन्य प्रधतष्ठािों, एयरपोटा  अथॉररटी के धििाा ररत के्षत्र को 

छोड़कर/इिकी अिमुधत से 

(ग)  हाई टेंशि धबजली पारषेण लाइिों की न्यूितम सरुक्षा दूरी (के्षधतज़ एिं उर्धिािर) दोिों (कम 

से कम 4मीटर) 

(घ)रलेिे लाइि के मामले में, (30) मीटर की न्यूितम दूरी रलेिे सपंधत्त के धकिार े से रखा 

जाएगा, और के्षत्रों में जहा ंभूधम लागत अधिक है पपर का धिमााण में, पयााप्त स्थाि रलेिे के 

धहतों की रक्षा करिे के धलए छोड़ धदया जाएगा। 

3. छज्जा इत्याधद के धलए खलुी जगह में छूट: 

(क)अधििाया सेटबैक में अधिकतम 60 से.मीटर छज्जा के धलए छुट दी जायेगी  

(ख)300 से अधिक िगा मीटर के भूखंड पर आिश्यक उपयोग के धलए भिि की पंचाई के 

अिरुूप सामिे एिं पीछे की ओर धकया जािे िाला धिमााण अधिकतम 2.75 मीटर होगा  

(ग)गाय शेड या स्टोर रूम/शौचालय के धिमााणकी अिमुधत पीछे खलेु स्थाि में दी जा सकती है। 

(घ)गैर ररहाइशी भिि में पाधकिं ग के्षत्र, गाडा  रूम, पािी की टंकी, सम्प, सेध्टक टैंक, कुआं ,बाहरी 

आिास, खलुा सी़िी स्थाि का धिमााण आगे की ओर खलेु स्थाि में धकया जा सकता है  

(ड)बालकधियों का धिमााण केिल अधििाया खलुी जगह में ही करिे की अिमुधत दी जा सकती है  

4. पाधकिं ग आिश्यकताओ:ं 

(क)आिासीय पररसरों, होटल, रसे्तरा ं और लॉज, व्यापार भििों, िाधणधज्यक भििों, 

अस्पतालों की तरह ससं्थागत भििों, स्कूलों और कॉलेजों, आधद और अन्य सभी 

गैरआिासीय उपयोग के धलए धिधमात सभी पररसरों में धिम्िधलधखत के अिसुार कम से 

पाधकिं ग स्थाि के धलए सरुधक्षत धकया जाएगा:-  
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भिि / गधतधिधि की शे्रणी पाधकिं ग धिधमात के्षत्र(कुल के प्रधतशत के रूप में) 

(1)  (2)  

आिासीय पररसरों, होटल, रसे्तरा,ं लॉज, 

धसिेमाहॉल, व्यापार भििों, िाधणधज्यक भििों, 

क्याणमण्डप, कायाालयों 

20%  

अस्पतालों, ससं्थागत भििों, औद्योधगक, 

स्कूलों, कॉलेजों और अन्य शैक्षधणक भििों 

10%  

   

(ख)पाधकिं ग स्थाि का धिमााण तहखािा या धिचले तल या खलुा स्थाि और न्यूितम सेटबैक से 

पुँ चे स्थाि पर धकया जा सकता है पाधकिं ग स्थल में िाहिों के सगुम आिागमि, ड्राईि रैंप 

इत्यादी के धलए व्यिस्था होिी चाधहए  

(ग) तहखािा में धिधमात पाधकिं ग के्षत्र भिि के धलए धििााररत के्षत्र बगल एिं पीछे के ओर 1.5 

मीटर को छोड़कर होिा चाधहए  

(घ) रैंप की चौड़ाई 3.6 मीटर से कम िहीं होगी और रैंप के ढलाि 8 में कम से कम 1 िहीं होगा 

5. धबजली की आपूधता लाइिों से भिि या भििमें धिधमात धकसी भी धहस्से की न्यूितम दरुी धिम्ि 

प्रकार होगी:-  

क्र. 

स. 

िो्टेज स्तर खड़ा 

(मीटर) 

कै्षधतज 

(मीटर) 

धट्पधणयों 

1  कम और मर्धयम िो्टेज 

और 

सेिा लाइिें 

2.40  1.20  -  

2  उच्च िो्टेज लाइिों   

33,000 voltages तक  

4.00  4.00  -  

3  33,000 िो्टेज से 

अधतररि उच्च िो्टेज 

लाइि 

 

+ 1  + 1  कंधडका 2 में िधणात 

िो्टेज के धलए उसके 

अिरुूप अधतररि 

स्थाि छोड़ी जायेगी  

कंधडका 3 में िधणात  

िो्टेज के धलए 

अधतररि लाइि के 

धलए अधतररि स्थाि 

छोडे़ जायेंगे  
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 6. सड़क की चौड़ाई 

योजिा धिमााण में सभी सड़कों के धलए कम से कम 6 मीटर चौड़ाई होिी चाधहए तथा 

यह आिागमि हेत ुसगुम्य होिी चाधहए  

7. कमर ेके धलए छत की न्यूितम पंचाई: - 

धकसी भी इमारत में हर रहिे योग्य कमर े के छत की न्यूितम पंचाई 2.7 मीटर 

न्यूितम सभी तरफ से होगी परन्त ुढलिा छत के धलए न्यूितम पंचाई कम से कम 2.5 मीटर 

होगी । 

8. रहिे योग्य कमर ेका न्यूितम आकार: - 

रहिे योग्य कमर ेका के्षत्रफल कम से कम 8.0 िगा मीटर की होगी और उसकी न्यूितम 

चौड़ाई 2.80 मीटर होगी । 

9. कमर ेमें प्रकाश और हिा की व्यिस्था : - 

रहिे योग्य कमर ेमें प्रकाश और हिा, जैसे धखड़की, हिा आिे जािे का स्थािआधद के 

रूपमें एक या एक से अधिक स्थाि धििााररत होिा चाधहए यह स्थाि खलुा बरामदा में अथिा 

अन्य के्षत्र में हो सकती है  यह फ्लोर एररया के 10 % से कम िहीं होगी अस्पताल, डोमेट्री, 

स्कूल इत्याधद के धलए यह न्यूितम 16% होगा । 

10. बाथरूम/शौचालय– 

प्रत्येक भिि में धिम्ि प्रकार से एक बाथरूम/शौचालय होगा  - 

(1) इसकी कम से कम एक दीिार में बाहरी हिा के आिागमि के धलए खलुा स्थाि हो  

(2) इसका के्षत्रफल 2.8 िगा मीटर से कम िहीं होगा तथा इसकी चौड़ाई 1.2 मीटर से कम िहीं 

होगी  

(3) यधद केिल बाथरूम धिमााण करिा हो तो इसका के्षत्रफल कम से कम 1.2 िगा मीटर एि ं

चौड़ाई 1 मीटर से कम िहीं होगी  

(4) यधद केिल शौचालय धिमााण करिा हो तो इसका के्षत्रफल कम से कम 1.1 िगा मीटर एि ं

चौड़ाई 0.9 मीटर से कम िहीं होगी  

(5) बाथरूम में एक धखड़की या एक रौशिदाि बाहरी दीिार में होिी चाधहए और यह 0.4 िगा 

मीटर से कम िहीं होगी धजससे खलुी हिा आ सके शौचालय में कम से कम 0.25 िगा मीटर 

की धखड़की या रौशिदाि होिा आिश्यक होगा  

(6) इसकी पंचाई 2.10 से कम िहीं होगी  

(क)प्रत्येक बाथरूम/शौचालय:-- 

(i) सीिे या धकसी अन्य कमर े के पपर या धिचे िहीं होगा यद्यधप ये धकसी अन्य 

बाथरूम या शौचालय के पपर या धिचे हो सकता है बशते के उसकी सतह जलरोिी 

धिधमात हो  
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(ii) इसका ्लेटफामा या सीट सीमेंट से बिा होंगा चाधहए अथिा जलरोिी िस्त ुसे 

धिधमात हो  

(iii) इसकी दीिार ईटं या पत्थर से धिधमात होगी तथा इसकी सभी दीिारों के 

अन्दरुुिी धहस्से में जमीिी सतह से एक मीटर धक उंचाई तक ½ इंच के सीमेंट 

्लास्टर अथिा अन्य जलरोिी उपयिु िस्त ुसे धिधमात होगा  

11. जल सील शौचालय: - 

धकसी भी भूखंड में प्रस्ताधित भिि धिमााण/योजिा में धडजाईि में जल सील शौचालय 

का प्राििाि अन्तधिाधहत होिे पर ही उसकी मंजूरी दी जायेगी सूखी शौचालय की मंजूरी धकसी 

भी धस्थधत में िहीं दी जायेगी जल सील शौचालय समदुाधयक शौचालय या सयंिु उपयोग के 

धलए इस्तेमाल धकये जािे िाला शौचालय में भी यह व्यिस्था होिी चाधहए शौचालय का 

टैंक/गढा भिि पररसर के अन्दर होिा चाधहए इस प्रकार के शौचालय के साफ़ सफाई एिं 

स्िाछ्ता का र्धयाि इसके स्िामी के द्वारा अथिा इसके उपयोगकताा के द्वारा रखा जािा 

आिश्यक है ऐसे शौचालय का सेध्टक टैंक, सोक धपट, ग़ेि आधद धक सफाई धियधमत तौर पर 

होिा चाधहए ऐसे धिधमात सेध्टक टैंक, सोक धपट अथिा ग़ेि आधद से कम से कम 8 मीaटर के 

दरुी पर चापािल अथिा कुआं आधद का धिमााण धकया जाएगा तथा ऐसे धिधमात चापािल, िल 

अथिा कुिें धक गहराई कम से कम 15 मीटर होगी  

12. सािाजधिक सड़कों के सामिे शौचालय धिमााण  

सािाजधिक सड़कों के सामिे शौचालय का धिमााण िहीं धकया जाएगा। 

13. कुओ ंका धिमााण - 

पेयजल कुओ ंका धिमााण सम्बधंित पचंायत के सहमती से ही धकया जाएगा  

14. पेयजल कुिें से 100 मीटर की दरुी तक धकसी भी अस्तबल, मिेशी घर या कल कारखािे धक 

अस्िास्थ्यकर पदाथा रखिे का स्थाि िहीं बिाया जा सकता है   

15. जल आपूधता और स्िच्छता व्यिस्था - 

(क) धकसी भी भिि अथिा योजिा में गंद े अथिा उपयोग धक गयी जल धक धिकासी या 

एकधत्रत करिे की उधचत व्यिस्था होिी चाधहए ऐसे जल धिकासी को सीिर के साथ भी जोड़ा जा 

सकता है अथिा ऐसे जल का उपयोग खेती अथिा बागिािी के धलए भी प्रयोग धकया जा सकता है 

जल धिकासी को जल जमाि के रूप में छोडे़ जािे की अिमुधत िहीं दी जायेगी  

(ख)कोई भी भिि/योजिा धिमााण अथिा बाग़ बगीचा अथिा खेती योग्य स्थाि स्िच्छ एि ं

स्िास्थकर रूप में रखा जािा आिश्यक होगा ऐसे स्थाि में जल जमाि की अिमुधत िहीं दी जायेगी 

भूखंड में धकसी भी प्रकार के खदुाई कर छोड़ धदया जािे की अिमुधत िहीं दी जायेगी   

16. रसोईघर  - 

(क) रसोई अथिा खािा बिािे के स्थाि का आकार 2.4 िगामी से कम िहीं होगा तथा इसकी 

न्यूितम चौड़ाई 1.2 मीटर से कम िहीं होगी यधद भिि 200 िगा मीटर से के्षत्र का हो तो 

उसमे धिधमात रसोई घर कम से कम 3.3 िगा मीटर की होगी धजसकी कम से कम चौड़ाई 
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1.5 मीटर होगी  यधद भिि 200 िगा मीटर से अधिक के के्षत्र का हो तो उसमे धिधमात 

रसोई की चौड़ाई कम से कम 2 मीटर धक होगी प्रत्येक रसोईघर में गैस, धबजली की 

व्यिस्था आिश्यकतािसुार की जा सकेगी रसोईघर कम उंचाई के दीिार िाली या धबिा 

छत िाली भी हो सकती है रसोईघर  स्िास्थ्यकर एिं िुआं रधहत चू्हे के प्राििािों से 

यिु होिा चाधहए  

(ख) रसोईघर  धिम्िरुपेि हो सकेगी:- 

(i ) इसकी पंचाई 2.8 से कम िहीं होगी ;  

(ii ) इसमें 0.5 िगा मीटर का एक धखड़की अथिा रौशिदाि आिश्यक होगा  

(iii ) इसमें धिधमात स्लैब धक पंचाई 1 मीटर होिी चाधहए तथा यह जलरोिी होगी  

17. ध्लंथ: भूखडं के सतह से भिि का ध्लंथ 0.45 मीटर से कम िहीं होगी तथा मिेशी घर इत्याधद 

के धलए ध्लंथ 0.2 मीटर से कम िहीं होगी  

18. सी़िी, गधलयार,े मागा और बालकिी : - 

(क) तीि अथिा उससे पपर के मंधजल िाले आिासीय भिि मेंसी़िी की चौड़ाई0.9 से 

कम िहीं होगी दो मंधजल िाले भिि में यह चौड़ाई 0.75 मीटर हो सकेगी सीढी का 

प्रत्येक स्टेप 20 से. मीटर से अधिक पुँ चा एिं 25 से. मीटर से कम चौड़ा िहीं होगा    

(ख ) भिि में धिधमात गधलयारा 1.2 मीटर से कम िहीं होगा तथा इसकी बालकिी 

अधिकतम 1 मीटर चौड़ी होगी   

19. िषाा जल सचंयि:सभी इमारतों, आिासीय, िाधणधज्यक भिि आधद मे िषाा जल सचंयि प्रणाली 

होिी चाधहए। 

20. सड़क/गली से भिि में प्रिेश  

(क) हर एक भूखंड का स्िामी जो अपिे भूखंड पर भिि/ईमारत धिमााण का प्रस्ताि है, में पहुुँच 

का रास्ता स्पष्ट होिा चाधहए धजसकी चौड़ाई 4.5 मीटर से कम िहीं होगा धजसपे भधिष्य में 

कोई भी धिमााण िहीं धकया जा सकेगा यधद प्रस्ताधित धिमााण तक पूिा से ही सािाजधिक 

पहुुँच पथ है तो यह धडजाईि में स्पष्ट दशााया जािा चाधहये धजसको पंचायत द्वारा 

अधभप्रमाधणत होिा चाधहए 

(ख) भूस्िामी के द्वारा 4.5 मीटर में धिधमात पहुुँच पथ को धकसी भी धस्थधत में भिि इत्याधद बिा 

कर कम िहीं धकया जा सकेगा  

(ग) सािाजधिक पथ/पहुुँच पथ पर धकसी भी धिमााण कर भिि तक पहुुँचिे का मागा अिरुद्ध 

िहीं धकया जा सकता है  

(घ)  धकसी भी भिि का पहुुँच पथ सम्बधंित पचंायत के अिमुधत के धबिा मान्य िहीं होगा  

21. अस्िास्थ्य कर पदाथों के एकत्रीकरण स्थल/दलदली के्षत्र इत्याधद में भिि धिमााण पर रोक  

(क) अस्िास्थ्यकर पदाथों के एकत्रीकरण स्थल पर धकसी भी प्रकार का धिमााण िहीं होगा जब 

तक धक उस स्थाि को सम्बधंित पचंायत या स्िस्थ्य प्राधिकार आिास के दृधष्ट से उपयिु िहीं मािे 
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सम्बधंित पचंायत इस पररपेक्ष्य में तभी अिमुधत प्रदाि करगेी जब तक धक ऐसे स्थाि को रासायधिक 

रूप से सरुधक्षत धकया जाय अथिा बालू या सीमेंट के 15 से. मीटर मोटी तह से ढुँक िा धदया जाए 

(ख) दलदल यिु भूखंडो पर भिि धिमााण धक अिमुधत कुछ साििाधियों को र्धयाि में रख कर 

दी जा सकती है जैसे की धिधमात भिि के दीिारों के बीच के तल के्षत्र को सीमेंट कंक्रीट के 15 से. 

मीटर मोटी मजबूत परत से ढंकिा होगा अथिा दलदल बचाि से बचिे का प्राििाि करिा होगा जो 

सम्बधंित पचंायत को सतंुष्ट करता हो I   
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अध्याय– 4 

आग और सरंचनात्मक सुरक्षा 

  

1. सरंचिात्मक धडजाइि:  

भिि धिमााि/योजिा धिमााण करते िक़्त राष्ट्रीय भिि कोड में िधणात मािकों का अिपुालि 

धकया जािा आिश्यक होगा इसके अंतगात िीि, धिमााण काया, लकड़ी के काया, कंक्रीट एिं स्टील 

के काया भाग 6 (धिमााण प्रारूप) के अिरुूप होगा  

2. फायर अलामा:  
हर 1000 व्यधकयों के धलए धिधमात भिि में धिदशेक-अधग्िसरुक्षा सेिा के धििााररत मािकों का 

अिपुालि धकया जािा आिश्यक होगा  

3. अधग्ि सरुक्षा का अिमुोदि  
500 िगा मीटर से अधिक के्षत्र पर धिधमात अथिा 15 मीटर से पुँ ची भििों के धलए अधग्िसरुक्षा 

सम्बन्िी प्रमाण पत्र प्राप्त करिा आिश्यक होगा 
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अध्याय – 5 

पूरक और विविि 

 

1. दोषपूणा काया: - 

(क) भिि/योजिा के धिमााण में असतंोषजिक/असरुधक्षत सामधग्रयों का प्रयोग करिे पर धजला 

पररषद ्के पजंीकृत पेशेिरों के साथ पचंायत धिचार धिमशा कर उि कायों पर रोक लगा सकेगी  

(ख)कोई भी काया, कारीगरी या सामग्री को अस्िीकृत करिे पर उसका सिुार, रूपातंरण या 

उसके पूणा या धकसी भाग को हटािे एिं िए सामग्री, काया एिं कारीगारी m में बदलाि सम्बधंित 

पचंायत के पूणातया सतंषु्टीकरण होिे पर होगा  

2. असरुधक्षत भिि:- 

कायाकारी प्राधिकार असरुधक्षत भिि को खाली करिे का आदशे दगेा और ऐसे भिि तभी रहिे 

योग्य घोधषत होंगे जबधक उन्हें उधचत मरम्मती के बाद “सरुधक्षत” घोधषत धकये जाए भिि को सक्षम 

प्राधिकारी द्वारा “असरुधक्षत भिि” घोधषत करिे पर एिं उसकी मरम्मती सभंि ि हो पािे की धस्थती में 

उसके सरंचिाओ ंको र्धिस्त करिा अधििाया होगा  

3. पररसर की दीिार: - 

धकसी भी ऐसी पररसर की दीिार को मंजूर िहीं धकया जाएगा जो धजला रोड, राज्य एिं राष्ट्रीय 

राजमागा से लगे हों तब भी जबधक िो अस्थायी रुप से प्रस्ताधित प्रभाधित भूखंड परहों  

4. भूधम में प्रिेश का अधिकार  

पचंायत या उसके प्रधतधिधि को धिकास सम्बंधित कायो के पूछ-ताछ के हेतु, जो धक आिश्यक 

हो, को भूधम में प्रिेश का अधिकार होगा  

5. दडंात्मक कारािाई: - 

(क)धियमों के उ्लंघि कर बिाये गए धिमााण को धििााररत समय के अन्दर 

सबंधंितअधिकाररयों से सूचिा प्राप्त होिे पर स्िामी द्वारा र्धिस्त धकया जाएगा। अगर स्िामी अिैि 

धिमााण को र्धिस्त करिे में धिफल रहता है तो अधिकाररयों द्वारा उसे र्धिस्त धकया जाएगा एिं धिर्धिंस 

की लागत को चूककताा से एकत्र धकया जाएगा । 

(ख) कोई व्यधि जो इि धियमों के प्राििािों के तहत पचंायत द्वारा जारी धकए गएिोधटस को 

पालि करिे में धिफल रहता है, उसके दोषी धसद्ध होिे पर ग्राम पचंायत के द्वारा धििााररत जमुाािे के 

साथ दधण्डत धकया जाएगा I  

01 स्था० (धि०) 183/2012  

झारखंड राज्यपाल के आदशे से, 

 

विनय कुमार चौबे, 

सरकार के सधचि I 
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पररविष्ट-क 

भिन वनमााण परवमट और पयािेक्षण हते ुयोजनाओ ंके तैयारी के विए पजंीकृत तकनीकी कवमायों 

की योग्यता  

 भिि धिमााण परधमट और पयािेक्षण के उदे्दश्य के धलए तकिीकी कधमायों की योग्यता और उिकी 

क्षमता प्राधिकरण द्वारा धियमों धक सखं्या 1 से 6 में धदया जाएगा तकधिकी कधमायों के पजंीकरण की 

प्रधक्रया पर पचंायती राज धिभाग द्वारा समय समय पर धिदशे जारी धकया जाएगा  

1. िास्तुकार 

योग्यता- िास्तकुार के पजंीकरण के धलए योग्यता है की िे भारतीय िास्तकुार ससं्थाि के 

एसोधसएट सदस्यहों अथिा िे िास्तकुार अधिधियम 1972 के अिसूुची XIV में िधणात योग्यताओ ं

को पूणा करते हों एिं िास्तकुार अधिधियम 1972 के अंतगात िास्तकुार पररषद ्में धिबधंित हों  

क्षमता-पजंीकरण िास्तकुारधिमााण परधमट से सबंधंित काम को धिम्िित करिे के धलए सक्षम 

होंगे तथा िे धिम्िधलधखत को उपलब्ि करेंगे:-  

 क)धिमााण परधमट से जडुी सभी योजिाओ और उससे सबंधंित जािकारी। 

ख)सरंचिात्मक धििरण और 500 िगा मीटर तक के धिमााण अथिा 3 मंधजली या 10 मीटर के 

धिमााण की गणिा  

ग)सभी भििों के पयािेक्षण और पूरा होिे का प्रमाण पत्र 

2. अवभयतंा  

योग्यता–अधभयंता के पजंीकरण के धलए योग्यता (धसधिलस्ट्रक्चरल इंजीधियररगं/ इंजीधियसा 

की ससं्था से धडग्री या धड्लोमा जो उसे इस तरह की सदस्यता के धलए पात्रबििे के धलए मान्य 

हों) की कॉपोरटे सदस्यता होगा  

क्षमता- पजंीकरण प्राप्त अधभयंता धिमााण परधमट से सबंधंित काम को धिम्िित करिे के धलए 

सक्षम होंगे तथा िे धिम्िधलधखत को उपलब्ि करेंगे:-  

क)   धिमााण परधमट से जडुी सभी योजिाओ और उससे सबंधंित जािकारी। 

ख)सरंचिात्मक धििरण और 500 िगा मीटर तक के धिमााण अथिा 3 मंधजली या 10 मीटर के 

धिमााण की गणिा  

ग)  सभी भििों के पयािेक्षण और पूरा होिे का प्रमाण पत्र 

3. सिेक्षक/ड्राफ्ट्समैन 

योग्यता-सिेक्षक के पजंीकरण के धलए योग्यता धिम्िित होगी:-  

(क) सिेयर 1 के धलए  

(i) तीि साल िास्त ुअधसस्टेंटधशप या िास्तकुला मेंइन्गीिीररगं के साथ दो साल का  अिभुि; या 

(ii) दो साल के अिभुि के साथ धसधिल इंजीधियररगं में धड्लोमा;  

(ख) सिेयर 2 के धलए: 
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आईटीआई से (i) के तहत पाचं साल के अिभुि (िास्तकुार/अधभयंता)के साथ धसधिल 

इंजीधियररगं में ड्राफ्ट्समैि 

क्षमता-सिेयर धिम्िधलधखत जमा करेंगे: 

(क) सिेयर 1 के धलए 

(i) 200 िगा मीटर तक के भूखंड और एक मंधजलीधिमााण परधमट से जडुी सभी योजिाओ और 

उससे सबंधंित जािकारी 

(ii) 200 िगा मीटर प्रके्षत्र के सभी भूखंड एिं २ मंधजली सभी भििों के पयािेक्षण (ख) सिेयर २ 

के धलए  

iii) 50 िगा मीटर धिधमात के्षत्र और 1 मंधजल के सभी योजिायें और सम्बधंित जािकारी में 

िधणात के पपर तक के पयािेक्षण का प्रमाण पत्र  

4. सरंचनात्मक/कनीयअवभयतंा 

योग्यता-सरंचिात्मक अधभयंता के लाइसेंस के धलए योग्यता स्ट्रक्चरलइंजीधियररगं अभ्यास में 

कम से कम 3 िषा का अिभुि एिं कायाािभुि के साथ धिम्िित होगी। 

(क)मान्यता प्राप्त भारतीय या धिदशेी धिश्वधिद्यालय से धसधिल इंजीधियररगं में स्िातक  

(ख)इंजीधियररगं  

क्षमता-स्ट्रक्चरल इंजीधियसा सभी इमारतों और पयािेक्षण के धलए सरंचिात्मक धििरण और 

गणिा प्रस्ततु करिे के धलए सक्षम हो जाएगा।  जधटल इमारतों और पररष्कृत सरंचिाओ ंके मामले 

में, के रूप में द्वारा धिणाय धलयासक्षम प्राधिकारी जो कै्षधतज के्षत्रों और िी के भीतर कर रहे तहत 

ertical सीमाएचटी लाइिरोंहॉल ही सरंचिात्मक इंजीधियरों द्वारा धडजाइि धकया। 

5. टाउन प्िानर 

योग्यता-टाउि ्लािर के धलए न्यूितम योग्यता टाउि ्लािर ससं्था की एसोधसएट सदस्यता 

या टाउि एडं कंट्री ्लाधिंग में स्िातकोत्तर धडग्री या धड्लोमा जो उसे इस तरह के सदस्यता के 

धलए पात्र बिाती हो अथिा लोक सेिा आयोग द्वारा सहायक टाउि ्लािर के धलए मान्यता प्राप्त 

हो  

क्षमता-लाइसेंसड टाउि ्लािर द्वारा धिम्िधलधखत जमा करेंगे:  

(क) सभी योजिाओ ंऔर सभी के्षत्रों के धिकास के परधमट के साथ जडेु़ हुए सबंधंित जािकारी; 

तथा 

(ख) सभी के्षत्रों की भूधम के धिकास के धलए पयािेक्षण का प्रमाण पत्र 

6. िाइसेंवसगं  

तकनीकी कवमायों को िाइसेंस देना -योग्य तकिीकी कधमायों या समूह को उपरोि धदए गए  

धियम 1-5 के अंतगात प्राधिकार द्वारा लाइसेंस धदया जाएगा (सम्बधंित धजला पचंायत अधिकारी) 

एिं यह 31 धदसबंर तक केधलए मान्य होगा धजसके बाद प्रधतिषा इसका िए धसर े से ििीकरण 

धकया जाएगा  
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पररविष्ट-ख 

िुल्क 

  

क्रम 

स ं

 

धििरण ग्राम पचंायतों के पररधि में िगर 

पाधलकाओ ंकी पचंायतों, ग्राम 

पचंायतों,  

और सभंाधित के्षत्रों घोधषत 

ग्राम पचंायत 

1  2  3  4  

1  लेआउट शु् क धिकास परधमट- धिकास 

परधमट धिम्िित होगा:-  

(i) अिा शहरी- रु. 10000/- 
प्रधत एकडया उसका अंश  

(ii) ग्रामीण- रु. 5000/- प्रधत 

एकड या उसका अंश  

रु. 1000/- प्रधत एकड 

या उसका अंश  

 

2 धबध्डंग परधमट शु् क     

(क) आिासीय     

(i) अिा स्थायी/फूस रु.50/- प्रधत सरंचिा    

(ii)  स्थायी  रु. 10 प्रधत िगा मीटर धिधमात 

के्षत्र का (न्यूितम रु. 200/- 

तक) 

रु. 2 प्रधत िगा मीटर 

धिधमात के्षत्र का  

(न्यूितम रु. 100/- 

तक) 

(ख) गैर-आिासीय रु. 20 प्रधत िगा मीटर धिधमात 

के्षत्र का (न्यूितम रु. 1000/- 

तक) 

रु. 5 प्रधत िगा मीटर 

धिधमात के्षत्र का  

(न्यूितम रु. 500/- 

तक) 

3 लेआउट/धिमााण योजिा का 

ििीकरण  

कुल फीस का 10% ििीकरण 

के समय दये 

कुल फीस का 10% 

ििीकरण के समय दये 

4 जमुाािा 

(क)धियमों का उ्लंघि 

(ख)उ्लंघि जारी रखिे पर  

 

रु.1,0000.00  

 

प्रधत धदि रु. 100.00  

 

रु. 5000.00  

 

प्रधत धदि रु. 50.00  

5 अन्य शु् क     

  (क)भिि आिेदि, अिबुिं प्रपत्र रु. 10.00 प्रत्येक रु. 5.00 प्रत्येक 
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और अन्यअिलुग्िक 

(ख)धिधिािाद अधतक्रमण 

  

रु. 1.00 प्रधत िगा मीटर 

  

प्रधत रु. 0.50 

6 सत्य प्रधतया ंप्रभार     

(क) गािं िक्शा  100.00 प्रत्येक 100.00 प्रत्येक 

(ख) स्िीकृत लेआउट प्रधतधलधप 100.00 प्रत्येक 100.00 प्रत्येक 

(ग) स्िीकृत धिमााण योजिा 100.00 प्रत्येक 100.00 प्रत्येक 

 *सरकारी भिि के धलए शु् क की आिश्यकता िहीं  
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पररविष्ट-ग  

प्रपत्र-1 

धदिाकं: 

आिेदिकताा का िाम :  

पता: 

सेिा में,  

कायाकारी अधिकार,  

________________ग्राम पचंायत,  

________________पचंायत सधमधत,  

________________ धजला पररषद  

महोदय,  

मैं भिि/ योजिा धिमााण/पिुधिामााण/बदलाि या जडु़ाि, शहर या राजस्ि सिे सखं्या ---

---------,सड़क/ सड़क का िाम_______________के साईट अथिा भूखंड में करिे का इच्छुक ह ुँ 

जो उस धििााचि के्षत्र में धस्थत है और झारखंड पचंायत राज (भिि धिमााण) धियम 2014 के अिरुूप 

है  

आिेदि तीि प्रधतयों में अग्रसाररत - 

क) भूधम की साइट योजिा धजस पर भिि का धिमााण/पिुधिामााण/बदलाि/जोड़िा हो  

ख) झारखंडपचंायत राज (भिि धिमााण) 2016 के धियम 15 के तहत हर मंधजल, उन्ियि और इसके 

खंड की योजिा; और  

ग) झारखंड पचंायत राज (भिि धिमााण) 2016 के अर्धयाय 3 के धियम 15 में िधणात पप्राििािों में 

धिधिधदाष्ट धिशेषताओ ंके अिरुूप काया होगा  

मैं इस भिि का उपयोग एक आिधसया घर/गैर आिासीय घर परन्त ु_____________________ 

के रूप में उपयोग करंूगा  

मेरा अिरुोि है धक इस हेत ुमझेु अिमुधत प्रदाि की जाए  

  

  

पजंीकृत िास्तकुार/      आिेदक (भू-स्िामी) का हस्ताक्षर 

पजंीकृत अधभयंता का हस्ताक्षर 
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आिेदक (भू-स्िामी) और पजंीकृत तकनीकी िस्तुकार/अवभयतंा का सयंुक्त िपथ पत्र    

  

1) झारखंड पचंायत राज (भिि धिमााण) 2016 के आलोक में अिजु्ञा प्राप्त होिे के बाद ही काया/ 

योजिा प्रारम्भ करंूगा  

2) मैं प्रस्ताधित धिमााण काया इस काया के धिरीक्षण अधिकारी द्वारा सत्याधपत धकये गए सामाधग्रयों का 

ही प्रयोग या उपयोग करंूगा  

3) मैं झारखंड पचंायत राज (भिि धिमााण) 2016 के प्राििािों का उ्लंघि िहीं करंूगा तथा अिजु्ञा 

में दी गयी शतों का अिपुालि सधुिधित करंूगा  

4) मैं सम्बधंित प्राधिकार के द्वारा की गयी बदलाि के अिरुूप काया करंूगा  

5) मैं स्िीकृत भिि धिमााण/ योजिा की एक प्रधत योजिा स्थल पर रखूंगा तथा धिरक्षी प्राधिकारी को 

आिश्यकतािसुार उपलब्ि करापंगा  

6) मैं काया समाधप्त के 15 धदिों के अन्दर सम्बधंित कायाकारी अधिकारी को काया पूणाता की सूचिा 

दूगंा  

7) मैं सम्बधंित कायाकारी अधिकारी के अिमुधत के पिात् ही मेर ेद्वारा अथिा अन्य के द्वारा धिधमात 

भिि का उपयोग आिास हेत ुकरंूगा  

  

   

  

पजंीकृत िास्तकुार/      आिेदक (भू-स्िामी) का हस्ताक्षर 

पजंीकृत अधभयंता का हस्ताक्षर 



प्रपत्र 2 

___________ग्राम पचंायत_________पचंायत सवमवत__________वजिा पररषद  

पजंीकरण के विए आिेदन 

 

1. बडे़ अक्षरों में िाम: 

2. पता: 

(i) स्थायी: 

(ii) पत्राचार का पता  

(iii) टेलीफोि/मोबाइल िंबर  

3. धिकास / धिमााण की प्रकृधत: 

(i) पक्का/कच्चा/खपडा/झोपडी    

(ii) िई धिमााण 

(iii) पिुधिामााण 

(iv) बदलाि 

(v) अधभिधृद्ध/धिस्तार  

(vi) कुुँ ए/चापाकल की खुदाई 

(vii) भूखंड में बदलाि की धस्थधत  

(viii) दूरसचंार टॉिर का धिमााण / अन्य सरंचिा 

(ix) धिर्धिंस 

4. भूखंड का धििरण: 

(i) ्लाट सखं्या______रकबा __________ 

(ii) चौहद्दी-उ_____ 

         द______ 

         पू______ 

         प.______  

(iii)िाडा  सखं्या: 

(iv)राजस्ि गािं: 

(v)प्रखंड  

(vi)धजला  

(vii)धिकटतम धचधन्हत स्थाि  

(viii)स्िाधमत्ि की प्रकृधत: 

(ix)धिबिंि की तारीख (deed की छायाप्रधत) 

5. अधिभोग 

(i) आिासीय समूह A1: ______________________________  

(इकाइयों की सखं्या) 
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(ii) गैर आिासीय/ अन्य (: __________________________ धिधदाष्ट करें) 

6. क्या सरकारी या अिा सरकारी_______________________ 

7. (i) प्रस्ताधित भिि की कुल के्षत्रफल: 

 (ii) धिस्ततृ धििरण: 

  (iii) फ्लोर एररया (िगामीटर में )  

(iv) कापेट एररया (िगामीटर में ) 

(v) तहखािे/मंधजल--------- 

(vi) भू तल 

(vii) पहली मंधजल (के्षत्रफल)  

(viii)......... .. (के्षत्रफल) 

(ix)......... .. (के्षत्रफल) 

(x)......... .. (के्षत्रफल) 

(xi) कुल के्षत्रफल 

8. भिि की अधिकतम पंचाई (मीटर) :  

9. यधद आिेदि धियधमतीकरण के धलए है: 

(i) क्या काया पूरा धकया गया है या िहीं: 

(ii) पूरा िहीं धकया गया है तो उसकी िास्तधिक धस्थधत  

10 परधमट/अिमुोधदत योजिा केधििरणपहले से ही प्राप्त: 

11. डेिलपर का िाम एिं पता  

(यधद कोई) : 

12 भगुताि की गयी शु् क कीधििरणी-: 

(i) राधश(रुपये में) ----- 

(ii) प्राधप्त रसीद की सखं्या______ तारीख_______ 

 13. सलंग्ि की गयी दस्तािेजों का धििरण  

 

घोषणापत्र 

मैं, ___________________________ घोषणा करता ह  ंधक, माप, धिधिदेशों और अन्यधििरण 

और धिधशष्टताओ,ं जो पपर उ्लेख धकया गया है, िह सही/पूणा और मेर ेज्ञाि औरधिश्वास के अिसुार सही 

है और मैंअिमुोधदत योजिा के धिमााण में धियमों के प्राििािों का पालि करंूगा   

आिेदक के हस्ताक्षर 

स्थाि : 

तारीख : 

 

प्रमाण पत्र 
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प्रमाधणतधकया जाता है धक भिि/योजिा धिमााण मेर ेद्वारा तैयार धकया गया है एिं भू-स्िामी का धििरणी सही 

है  

हस्ताक्षर 

िाम: 

पजंीकरण सखं्या: 

पता: 

(पजंीकृत िास्तकुार / भिि धडजाइिर / इंजीधियर / टाउि ्लािर / पयािेक्षक) 

स्थाि : 

तारीख : 

प्रमाण पत्र 

  

प्रमाधणत धकया है धक भिि/योजिा धिमााण प्रारूप झारखंड पचंायत राज (भिि धिमााण) 2016 के धियम के 

अिरुूप है  

हस्ताक्षर 

िाम: 

पजंीकरण सखं्या: 

पता: 

(पजंीकृत िास्तकुार / भिि धडजाइिर / इंजीधियर / टाउि ्लािर /पयािेक्षक) 

स्थाि: 

तारीख : 

िपथपत्र 

 मैं__________________स्िीकृत भिि/योजिा धिमााण प्रारूप/िक्शा का अिपुालि सधुिधित करंूगा 

तथा धियमों के अिसुार काया सम्पादि करंूगा/करिउंगा  

 

 हस्ताक्षर 

िाम: 

पजंीकरण सखं्या: 

पता: 

(पजंीकृत िास्तकुार / भिि धडजाइिर / इंजीधियर / टाउि ्लािर /पयािेक्षक) 

स्थाि: 

तारीख : 
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प्रपत्र 3 

वनमााण / पुनवनामााण / अवतररक्त / पररितान के विए सूचना  

 ___________ग्राम पचंायत_________पचंायत सवमवत__________वजिा पररषद  

1. बडे़ अक्षरों में िाम: 

2. पता: 

(i) स्थायी: 

(ii) पत्राचार का पता 

(iii)टेलीफोि/मोबाइल िंबर  

3. धिकास/धिमााण की प्रकृधत: 

(i) पक्का/कच्चा/खपडा/झोपडी  

(ii) िई धिमााण 

(iiii)पिुधिामााण 

(iv) बदलाि 

(v) अधभिधृद्ध/धिस्तार  

(vi) कुुँ ए/चापाकल की खदुाई 

(vii) भूखंड में बदलाि की धस्थधत  

(viii)  दूरसंचार टॉिर का धिमााण / अन्य संरचिा 

(ix) धिर्धिंस 

 4. भूखंड का धििरण: 

(i) ्लाट संख्या______रकबा __________ 

(ii) चौहद्दी-उ_____ 

         द______ 

         पू______ 

         प.______  

(iii) िाडा संख्या: 

(iv) राजस्ि गािं: 

(v) प्रखंड  

(vi) धजला  

(vii) धिकटतम धचधन्हत स्थाि  

(viii) स्िाधमत्ि की प्रकृधत: 

5. अधिभोग 

(i) आिासीय समूह A1: ______________________________  

(इकाइयों की संख्या) 

(ii) गैर आिासीय/ अन्य (: __________________________ धिधदाष्ट करें) 

6. क्या सरकारी या अिा सरकारी_______________________ 

 

7. (i) प्रस्ताधित भिि की कुल के्षत्रफल: 
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(ii) धिस्ततृ धििरण: 

(iii) फ्लोर एररया (िगामीटर में )  

(iv) कापेट एररया (िगामीटर में ) 

(v) तहखािे/मंधजल--------- 

(vi) भू तल 

(vii) पहली मंधजल (के्षत्रफल)  

(viii) ......... .. (के्षत्रफल) 

(ix) ......... .. (के्षत्रफल) 

(x) ......... .. (के्षत्रफल) 

(xi) कुल के्षत्रफल 

8. भिि की अधिकतम पंचाई (मीटर) :  

9. क्या भिि/योजिा धिमााण राष्ट्रीय राजमागा/राज्य मागा/धजला सड़क या पंचायत सड़क/अन्य के धिकट है (धकसी 

एक को धचधन्हत करें)  

यधद हाुँ, तो उससे दूरी (मीटर में) ____________ 

 

न्यूितम सेटबैक (मीटर में) - सामिे 

                        धपछे  

                      बगल 1 

                      बगल 2  

घोषणापत्र 

  

मैं, ___________________________ घोषणा करता ह  ं धक, माप, धिधिदेशों और अन्यधििरण और 

धिधशष्टताओ,ं जो पपर उ्लेख धकया गया ह,ै िह सही/पूणा और मेर ेज्ञाि और धिश्वास के अिसुार सही है और मैं 

अिमुोधदत योजिा के धिमााण में धियमों के प्राििािों का पालि करंूगा  

  

आिेदक के हस्ताक्षर 

स्थाि : 

तारीख : 

 

अनुिग्नक:  

सिंग्न की गयी दस्तािेजों का वििरण:-  

I. भूखंड के स्िाधमत्ि की छायाप्रधत  

II. deed की छायाप्रधत  

III. पट्टा  

IV. लगाि रसीद  
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प्रपत्र 4 

अविघोषणा  

(पजंीकृत व्यधि द्वारा ) 

सेिा में  

सधचि 

ग्राम पचंायत__________/पचंायत सधमधत_______/धजला पररषद_________  

धिषय: ________________  

(पररयोजिा का शीषाक) 

्लाट ि. ________खाता सखं्या ________रकबा___________िाडा  ि ं _______ /ग्राम  

____________मोह्ला__________प्रखंड ________धजला _____________ 

माधलक / डेिलपर / धब्डर का िाम 

पता: ______________________________________________________________ 

टेलीफोििबंर:___________________________________________ 

मैं िास्तकुला पररषद के साथ पजंीकृत ह ुँ धजसकी धिबिंि सखं्या ___________है मैं धजला 

पररषद ___________में पचंायत Draughtsman / जूधियर इंजीधियर / इंजीधियर / टाउि ्लािर के 

रूप में पजंीकृत ह ुँ धजसकी धिबिंि सखं्या __________है  

मैं इसके द्वारा प्रमाधणत करता ह ुँ धक भिि/योजिा धिमााण के धलए स्ियं/ -------------------- को योजिा 

तैयार करिे के धलए िास्तुकार घोधषत करता ह ुँ एिं इस काया का पयािेक्षण_____________(अधभयंता ) के 

द्वारा धकया जाएगा धजसकी मैं सतत धिगरािी करंूगा मेर ेद्वारा भिि/योजिा धिमााण का िकशा/प्रारूप तैयार 

धकया गया है मैं, धियम के तहत अपिे कताव्यों और धजम्मेदाररयों के बार ेमें तथा उन्हें सभी मामलों में पूरा 

करिे के धलए तैयार ह ुँ धसिाय प्राकृधतक आपदाओ/ंदघुाटिाओ ंके  

मैं भिि/योजिा धिमााण में पाइपलाइि, जल धिकासी, साफ-सफाई और पािी की आपूधता की 

स्थापिा के धलए माधलक/ साइट इंजीधियर की धियधुि, धिमााण ठेकेदार, पाइपलाइि ठेकेदार और धिद्यतु 

ठेकेदार माधलक के द्वारा अिजु्ञा के अिरुूप काया सपंाधदत करंूगा/कराउुँगा 

हस्ताक्षर: ____________________  

िास्तकुार या (लाइसेंस काधमाक) 

पजंीकरण सखं्या ____________ धदिाकं: 

िाम: _______________________________  

पता: _______________________________  

_______________________________  

दूरभाष िबंर : _______________________________  
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प्रपत्र 5 

अविघोषणा 

  

सेिा में  

सधचि 

ग्राम पचंायत__________/पचंायत सधमधत_______/धजला पररषद_________  

धिषय: ________________  

(पररयोजिा का शीषाक) 

्लाट ि. ________खाता सखं्या ________रकबा___________िाडा  ि ं _______ /ग्राम  

____________मोह्ला__________प्रखंड ________धजला _____________ 

माधलक / डेिलपर / धब्डर का िाम 

पता: _____________________________________________________________  

टेलीफोििबंर:___________________________________________ 

मैं _________________ पजंीकृत अधभयंता ह ुँ धजसकी धिबंिि सखं्या ___________है मैं 

धजला पररषद ___________में पचंायत Draughtsman / जूधियर इंजीधियर / इंजीधियर /के रूप में 

पजंीकृत ह ुँ धजसकी धिबिंि सखं्या __________है  

मैं इसके द्वारा प्रमाधणत करता ह ुँ धक भिि/योजिा धिमााण के धलए स्ियं/ -------------------- को योजिा 

तैयार करिे के धलए सरंचिात्मक अधभयंता के रूप में काया करिे के धलए प्राधिकृत ह ुँ/धकया गया ह ुँ । मैं अपिे 

कताव्यों और धजम्मेदाररयों का पूरी तरह से पररधचत ह  ं

और धिश्वास धदलाता ह  ंधक मैं उि सभी मामलों को पूरा करंूगा धिमााण काया  मेर ेधिदशेों के अिसुार/साईट 

अधभयंता की दखेरखे में धकया जाएगा मेर ेद्वारा भिि/योजिा धिमााण का िकशा/प्रारूप तैयार धकया गया है मैं, 

धियम के तहत अ्पिे कताव्यों और धजम्मेदाररयों के बार ेमें तथा उन्हें सभी मामलों में पूरा करिे के धलए 

तैयार ह ुँ अगर मेरी सेिाए ंसमाप्त की जाती हैं तो मैं इसकी सूचिा प्राधिकार को धलधखत रूप में दूगंा मैं घोधषत 

करता ह ुँ की सरंचिात्मक धडजाइि के आिार ररपोटा  (SDBR) पर हस्ताक्षर मेर ेद्वारा धकए गए हैं। 

 

हस्ताक्षर: ____________________  

पजंीकृत सरंचिात्मक अधभयंता  

पजंीकरण सखं्या ____________ धदिाकं: 

िाम: _______________________________  

पता: _______________________________  

_______________________________  

दूरभाष िबंर : _______________________________  
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प्रपत्र 6 

भिन पूणाता प्रमाण पत्र  

आिेदिकताा का िाम : 

स्थाि : 

जमा करिे की तारीख : 

सेिा में  

मखु्य कायाकारी अधिकारी/सधचि  

______________ग्रामपचंायत/पचंायत सधमधत/धजला पररषद  

अिजु्ञा पत्र की सखं्या_______________धदिाकं ___________ 

महोदय,  

1. भिि/योजिा धिमााण__________धिगात अिजु्ञा पत्र/धिदेश/िक्शा के धदशा धिदेशों के अिसुार 
धिमााण काया पूणा कर धलया गया है 

2. भिि/योजिा धिमााण__________िास्तकुार/अधभयंता के अिमुोधदत प्रारूप के अिसुार धिमााण 

काया धकया गया है धजसमे उसके धिस्ततृ िास्त ुधचत्र और धिधिदेशों का अिपुालि सधुिधित धकया 

गया है  

3.  धिमााण मेर ेपयािेक्षण / मागादशाि में धकया गया है 

  

हस्ताक्षर ----------------------- आिेदक/धिमााणकताा के हस्ताक्षर 

िाम         िाम  

पद        पता 

पता                       

तारीख                                                                       
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प्रपत्र 7 

साइट अवभयतंा द्वारा भिन पूणाता प्रमाणपत्र 

  

आिेदिकताा का िाम : 

स्थाि : 

जमा करिे की तारीख : 

सेिा में  

मखु्य कायाकारी अधिकारी/सधचि  

______________ग्राम पचंायत/पचंायत सधमधत/धजला पररषद  

अिजु्ञा पत्र की सखं्या_______________धदिाकं ___________ 

महोदय,  

1. भिि/योजिा धिमााण__________धिगात अिजु्ञा पत्र/धिदेश/िक्शा के धदशा धिदेशों के अिसुार 
धिमााण काया पूणा कर धलया गया है 

2. भिि/योजिा धिमााण__________ िास्तकुार/अधभयंता के अिमुोधदत प्रारूप  के अिसुार धिमााण 
काया धकया गया है धजसमे उसके धिस्ततृ िास्त ु धचत्र और धिधिदशेों का अिपुालि सधुिधित धकया 

गया है 

3. धिमााण काया में स्िीकृत सामधग्रयों का उपयोग धकया गया है  
4. धिमााण मेर ेपयािेक्षण / मागादशाि में धकया गया है 

5. भिि सरुधक्षत एिं आिासीय उपयोग के धलए उपयिु है   

 

हस्ताक्षर -----------------------  

िाम          

पद         

पता                       

तारीख                                                                       
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प्रपत्र 8 

_______________ का कायाालय 

ग्रामपंचायत/पंचायत सधमधत/धजला पररषद 

भिि धिमााण का अिजु्ञा पत्र 

स्िीकृधत संख्या_________धदिांक ______________ 

श्री/श्रीमती/कुमार____________पता __________________िाडा/मोह्ला __________/ग्राम 

___________ग्राम पचंायत _____________पंचायत सधमधत __________धजला पररषद 

__________एतद ्द्वारा तीि प्रधत में समधपात िकशा/योजिा प्रारूप पर धिमााण काया की स्िीकृधत धिम्ि शतों के 

साथ दी जाती है:-   

1. धिमााण काया अिमुोदि के अिरुूप धकया जाएगा  

2. पक्के भिनों के विए ितें 

3. ध्लंथ स्तर तक काया पूणाता की सूचिा संदधभात पंचायत को दी जायेगी  

4. काया पूणाता की सूचिा समधपात की जायेगी  

5. आधिसाया प्रयोजि हेत ुअिजु्ञा प्राप्त होिे के बाद आिास का उपभोग धकया जाएगा  

6. तत्समय प्रितृ्त के धलए कािूि के अन्य संगत प्राििािों का पालि धकया गया है  

8. धिमााण अिमुधत धिधन्लधखत धस्थधतयों में धिरस्त कर धदया जाएगा :- 

क) धिमााण काया अिमुोधदत अिमुोदि के अिरुूप िहीं करिे पर  

ख) धकसी भी गलत बयािी पर  

यह अिमुधत जारी करिे की धतधथ से तीि िषा की अिधि के धलए िैि होगी ......... उिके द्वारा धििााररत 

शु् क____________ का भगुताि________रसीद संख्या ____________धदिांक____________के द्वारा 

धकया गया है  

भूखंड का धििरण: 

(i) ्लाट संख्या______रकबा __________ 

(ii) चौहद्दी-उ_____ 

         द______ 

         पू______ 

         प.______  

(iii) िाडा संख्या: 

(iv) राजस्ि गािं: 

(v) प्रखंड  

(vi) धजला  

(vii) धिकटतम धचधन्हत स्थाि  

(viii) स्िाधमत्ि की प्रकृधत:                                                  

हस्ताक्षर 

सवचि, ग्राम पचंायत (महुर सवहत) 
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प्रपत्र 9 

_______________ का कायाािय 

ग्राम पचंायत/पचंायत सवमवत/वजिा पररषद 

आिासीय अविभोग प्रमाण पत्र 

स्िीकृधत सखं्या_________धदिांक ______________ 

श्री/श्रीमती/कुमार____________पता __________________िाडा /मोह्ला __________/ग्राम 

___________ग्राम पचंायत _____________पचंायत सधमधत __________धजला पररषद 

__________ एतद ्द्वारा ििधिधमात भिि/ पिुधिाधमात भिि/ बदलाि/अधतररि धिमााण में आिासीय रूप में 

उपयोग करिे की दी जाती है धिस्ततृ धििरणी धिम्िित है  

भूखंड का धििरण: 

(i) ्लाट सखं्या______रकबा __________ 

(ii) चौहद्दी-उ_____ 

         द______ 

         पू______ 

         प.______  

(iii) िाडा  सखं्या: 

(iv) राजस्ि गािं: 

(v) प्रखंड  

(vi) धजला  

(vii) धिकटतम धचधन्हत स्थाि  

(viii) स्िाधमत्ि की प्रकृधत : 

  

हस्ताक्षर 

सवचि 

ग्राम पचंायत 

 

 

------------ 
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